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Le marché nantais reste sur une excellente dynamique
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Plus de 60 000 m? de bureaux ont trouvé preneur sur ’agglomération nantaise au cours du 1°" semestre 2017, un
volume en baisse de 4 % par rapport au trés bon 1° semestre 2016 mais en hausse de 37 % par rapport a la moyenne
semestrielle observée depuis 2012.

Ce bon niveau de commercialisation a été atteint grace a un nombre important de transactions avec 142 signatures
enregistrées sur la Métropole nantaise, contre 119 sur la premiére moitié de l’lannée 2016.

Les comptes propres et clés-en-main, pourtant moins nombreux que 'année derniére (2 vs 5), ont totalisé
17 500 m* (contre 16 200 m?). Parallélement, le marché du neuf accuse une baisse significative avec « seulement »
15500 m? de surfaces commercialisées alors que les transactions sont plus nombreuses (31 transactions signées
contre 27 au 1° semestre 2016).

Les petites et moyennes transactions restent un socle actif du marché nantais, représentant un tiers du volume
global et 83 % du nombre total.

Les grands utilisateurs, au nombre de 12, ont consommé plus de la moitié des surfaces commercialisées au 1¢
semestre. Nous pouvons citer notamment IMA TECHNOLOGIE, ALTRAN et le MEDEF avec respectivement 15 800 m?,
2843 m”et2368 m’.

Evolution de la demande placée Evolution de l'offre immédiate
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L’offre immédiate est en baisse et affiche un niveau de 114000 m? dont 25000 m* de surfades neuves. Les
nombreuses recherches de plus 1 000 m? ont fait diminuer le stock de premiére main qui avait pourtant passé la
barre des 60 000 m* en 2015. Le stock connait toutefois de fortes variations entre les différents secteurs de la
Métropole nantaise. En effet, la majorité des surfaces vacantes se trouvent en périphérie. L’offre en centre-ville est,
quant a elle, en recul suite aux nombreuses grandes transactions signées depuis 2016.

Les valeurs locatives prime, qui avaient légerement augmenté durant ’'année 2016, restent actuellement stables a
180 € HT/m?/an dans le centre-ville de Nantes et a 145 € HT-HC/m?/an en périphérie. Elles restent trés variables
pour les immeubles de seconde main en fonction de [’état des locaux et de la localisation du bien et nous pouvons
retenir une moyenne globale de 140 € HT-HC/m?/an en centre-ville et 110 € HT-HC/m?/an en périphérie. Les
transactions sont cependant souvent accompagnées de mesures participatives aux travaux ou de franchises de
loyer.

Top 10 des transactions S1 2017

Preneur Secteur Nature Etat Surface
IMA TECHNOLOGIE Nantes centre Location Clé en main 15800 m?
ALTRAN CONNECTED Saint Herblain Location Ancien 2843 m?
SOLUTIONS

MEDEF 44 Nantes centre Vente Ancien 2368 m?
HOSPITALISATION A Orvault Vente Clé en main 1725m?
DOMICILE

OVH Nantes centre Location Neuf 1352 m?
Nantes METROPOLE Nantes Nord Location Neuf 1327 m?
CAPGEMINI Nantes centre Location Neuf 1304 m?
SNCF Nantes centre Location Neuf 1265m?
HELP LINE Nantes Nord-Ouest Location Ancien 1218 m?
COMPAGNIE DES GAZ DE Nantes centre Location Neuf 1202 m?
PETROLE PRIMAGAZ

Source : Clerville - Partenaire JLL

Perspectives

Le marché nantais reste trés dynamique et tous les signaux sont au vert pour que 2017 soit également une bonne
année. Les demandes sont nombreuses et des projets sont en cours sur ’ensemble des secteurs nantais.
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